Steuern sparen mit
NieBbrauchsregelung

Viele Menschen machten schon zu Lebzeiten ihren Nachlass regeln
und den Erben hohe Erbschaftssteuern ersparen. Ein haufig eingesetz-
tes Mittel ist z.B. bei Immobilien die Ubertragung des Eigentums auf
die Kinder durch eine Schenkung und die gleichzeitige Bestellung ei-
nes sogenannten NieBbrauchsrechts, wodurch der Schenkende nicht
alle seine Anspriiche und Nutzungsrechte verliert. Diplom-Finanzwir-
tin Bettina M. Rau-Franz, zertifizierte Testamentsvollstreckerin, Steu-
erberaterin und Partnerin in der Steuerberatungs- und Rechtsanwalts-
kanzlei Roland Franz & Partner, weist darauf hin, dass zwischen Zu-
wendungs- und VorbehaltsnieBbrauch unterschieden werden kann.
Beim ZuwendungsnieBbrauch erhalten beispielsweise die Kinder zu
Lebzeiten bereits die Mieteinnahmen einer Immobilie. Das Eigentum
am Grundstiick verbleibt aber beim Eigentimer als Sicherheit. ,Es
empfiehlt sich in diesem Fall auch zu vereinbaren, dass die Kinder die
Kosten der Immobilie tibernehmen, damit sie sie als Werbungskosten
geltend machen konnen”, rét die Expertin.

Beim VorbehaltsnieBbrauch halt sich der Eigentlimer zu Lebzeiten ein
lebenslanges Wohnrecht bzw. Nutzungsrecht vor und behélt die Miet-
einnahmen ein, wihrend das Eigentum selbst auf den Erben dbertra-
gen wird. Das heiBt, dass das Eigentum zwar auf den Beschenkten
{ibergeht, die Nutzungsbefugnis jedoch im Rahmen des ,vorbehalte-
nen” Rechts beim bisherigen Eigentiimer verbleibt.

Eine friihzeitige NieBbrauchsregelung ermoglicht es gerade bei hoch-
wertigen Immobilien Erbschaftssteuer zu sparen. Verschenkt der Besit-
zer Wohnung oder Haus, tragt das zur Minderung der vererbbaren
Vermogenswerte bei, da die Immobilie spater nicht mehr zur Erbmas-
se zahlt und somit auch nicht der Erbschaftssteuer unterliegt. Zwar
muss eine Schenkung auch versteuert werden. Aber eine langfristig
geplante Ubertragung mehrerer Immobilien im Abstand von zehn Jah-
ren erlaubt eine optimale Steuergestaltung, da die derzeit vom Ge-
setzgeber eingerdumten Freibetrage alle zehn Jahre wieder neu aus-
geschopft werden kdnnen.
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